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§ 1. Понятие земельного права

 
Земельное право – это совокупность правовых норм и правовых институтов, регулирую-

щих отношения, возникающие в сфере оборота и охраны земли.
Земельное право регулирует порядок реализации субъектами земельных отношений

своих прав и обязанностей в связи с использованием земли как природного объекта. Это права
и обязанности в сфере оборота земли, ее рационального использования, охраны, восстановле-
ния природных качеств.

Субъектами земельных отношений являются физические и юридические лица (граждане,
государственные или негосударственные организации, муниципальные образования, субъекты
Федерации, государство). Иностранцы и лица без гражданства могут быть субъектами земель-
ных отношений в качестве арендаторов земель сельхозназначения. Земельный кодекс Рос-
сийской Федерации устанавливает, что земельными отношениями являются отношения по
использованию и охране земель как основы жизни и деятельности народов, проживающих на
соответствующей территории (ст. 3, ч. 1).

Особенностью земельных правоотношений является то, что земельные участки (объект
этих правоотношений) являются недвижимым имуществом и природным объектом. Причем
эти их свойства неразрывны, тем самым они придают отличительную специфику земельным
правоотношениям.

Следует сказать, что специфика земельных правоотношений состоит и в том, что ими
могут быть отношения по поводу атмосферного воздуха, воды, животного мира, лесов, а не
только земельные отношения в собственном смысле этого слова.

К отношениям по использованию и охране недр, водных объектов, лесов, животного
мира и иных природных ресурсов, охране окружающей среды, охране особо охраняемых при-
родных территорий и объектов, охране атмосферного воздуха и охране объектов культурного
наследия народов Российской Федерации применяется соответственно законодательство о нед-
рах, лесное, водное законодательство, законодательство о животном мире, об охране и исполь-
зовании других природных ресурсов, об охране окружающей среды, об охране атмосферного
воздуха, об особо охраняемых природных территориях и объектах, об охране объектов куль-
турного наследия народов Российской Федерации, специальные федеральные законы.

Имущественные отношения по владению, пользованию и распоряжению земельными
участками, а также по совершению сделок с ними регулируются гражданским законодатель-
ством, если иное не предусмотрено земельным, лесным, водным законодательством, законо-
дательством о недрах, об охране окружающей среды, специальными федеральными законами.

Следует учитывать, что земельные правоотношения – это отношения между субъектами
права, урегулированные нормами земельного права. Вместе с тем земельное право как много-
гранная самостоятельная отрасль права включает в себя нормы законов о земле, ее недрах, о
воде, лесах, животном мире, об охране окружающей среды, атмосферы и т. д.

В сфере земельных отношений применяются и нормы гражданского права (как нормы,
регулирующие имущественные отношения по владению, пользованию и владению земельными
участками), но они не входят в структуру земельного права.

Объектами земельных правоотношений являются непосредственно земля как природ-
ный ресурс и природный объект, земельные участки и части земельных участков.

Земельным кодексом Российской Федерации определен состав земель по категориям:
– земли сельскохозяйственного назначения;
– земли населенных пунктов;
– земли промышленности, энергетики, транспорта, связи, обороны, радиовещания, теле-

видения и т. д.;
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Конец ознакомительного фрагмента.
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